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> Apresentacao

A Fidem Engenharia & Consultoria ¢ uma empresa de engenharia sediada no municipio de
Porto Alegre/RS especializada na consultoria e elaboracdo de laudos técnicos nas areas da Engenharia
de Avaliagdes, Pericias e Vistorias Técnicas.

Possuimos um quadro técnico formado por engenheiros com experiéncia e expertise
capacitados para proporcionar o melhor auxilio técnico e profissional para seus clientes. Buscamos
sempre a melhor solugdo ¢ assessoria dentro da ética, qualidade, presteza ¢ normativas técnicas
vigentes.

Com experiéncia ha mais de 7 anos no mercado de avaliagdes, nossos profissionais buscam
desenvolver e aplicar as técnicas de engenharia mais avancadas, atualizadas e exigidas no mercado
imobiliario da atualidade. Temos o compromisso de estabelecer e desenvolver uma relagao de
respeito com nossos clientes, através do profissionalismo e qualidade dos servigos prestados.

Através do nosso corpo técnico de engenheiros e profissionais parceiros habilitados,
atendemos as demandas de Engenharia de Avaliagdes em todo territdrio nacional, com vistorias e

analise de mercado in loco.

» Qualidade

Para desenvolvimento e elaboragdo dos laudos de avaliagdes, pericias, vistorias e assessorias
técnicas, nossa empresa, a Fidem Engenharia & Consultoria, busca aperfeicoar nosso corpo
técnico, buscando os mais atualizados conceitos da engenharia de avaliagdes, além das normativas
pertinentes a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas com base na norma de avaliacdo da ANBT
NBR 14.653 e suas partes, bem como os parametros da CVM (Comissao de Valores Mobiliarios)
para os Fundos de Investimento Imobilidrio — FII conforme Instrug¢des CVM 472/2008 e 516/2011.

Nao apenas no quesito técnico, a Fidem Engenharia & Consultoria também visa
proporcionar satisfacdo, confiabilidade, respeito e empatia nas relagdes profissionais dentro e fora da

empresa, com os clientes e qualquer tipo de relacionamento.

> Seguranca e Idoneidade

Temos uma politica de confidencialidade com o cliente e com o trabalho que serd
desenvolvido desde a claboragdo da proposta técnica até a conclusdo do trabalho. Entregamos a
garantia da imparcialidade da transacao e respeitamos a seguridade dos dados envolvidos, conforme

a Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (Lei n® 13.709/2018 ou “LGPD”).
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> Principais Clientes e Parceiros Comerciais
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Proposta Técnica e Comercial

» Objetivo

Elaboracao de Laudos Técnicos de Avaliacao — Bens Imoveis.

> Identificacdo dos iméveis a serem avaliados

Item Descricao

Campus Centro da UFCSPA situado a Rua Sarmento Leite, n® 245, Centro

1
Historico - Porto Alegre/RS - Valor de Mercado

) Prédio situado a Rua Conceigdo, 434, Centro Historico - Porto Alegre/RS -
Valor de Mercado

3 Prédio situado a Avenida Ceara, n® 997, Sdo Jodo - Porto Alegre/RS -
Valores de Mercado e de Locacao

4 Edificio situado a Rua Sete de Setembro, n® 1133, Centro Historico - Porto

Alegre/RS - Valor de Mercado

Espago destinado para locagdo dentro do Prédio 3 do Campus Centro da
5 UFCSPA situado a Rua Sarmento Leite, n°® 245, Centro Historico - Porto
Alegre/RS - Valores de Mercado e de Locagao

Espaco destinado para locagdo dentro do Prédio 1 (ao lado do RU) do
6 Campus Centro da UFCSPA situado a Rua Sarmento Leite, n® 245, Centro
Historico - Porto Alegre/RS - Valores de Mercado e de Locacao

» Especificacao do Servico
Elabora¢ao de Laudo Completo de Avaliaciao para determinagdo do valor de mercado e de

locacao dos imoveis supracitados para embasamento de tratativas gerenciais.

» Descricao do Trabalho
O escopo do trabalho visa a elabora¢do de laudo de avaliagdo dos imdveis situados nas
localidades supracitadas com o objetivo de determinar seu valor de mercado ¢ de locagdo para

embasamento de tratativas gerenciais.
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A partir das analises técnicas sobre cada imével sera elaborado o relatdrio de engenharia com

base nas normativas vigentes de avaliacdo de acordo com a Norma Brasileira de Avaliacao de Bens

da ABNT NBR 14.653 e suas partes, buscando atingir o maior Grau de Fundamentagao possivel.
Além disso, os laudos e procedimento avaliatorios serdo realizados também dentro das

normativas e exigéncias da CVM (Comissao de Valores Imobilidrios) para os Fundos de Investimento

— FII conforme Instrugdes CVM 472/2008 ¢ 516/2011.

» Etapas do Trabalho
O trabalho seguird o cronograma de vistoria dos bens a serem avaliados; Pesquisas
mercadoldgicas; Andlise de mercado e formacdo dos valores com base nas normativas técnicas e
Elaboracao do Relatério da Avaliacao.
Serdo encaminhadas as minutas dos laudos para conferéncia e aprovacao dos dados. Somente

apods a confirmagao serdo emitidas as vias finais dos documentos, com certificagao digital.

» Documentacio necessaria
A fim de titulagdo e caracterizagdo dos bens a serem avaliados, cabe a contratante
disponibilizar, caso disponiveis ou existentes, a documentacdo dos mesmos, tais como Titulos de
Propriedade (Matriculas, Certiddes de Inteiro Teor, Escrituras de Compra e Venda, Contratos),

Projetos, Plantas, Croquis, IPTU, CAR — Cadastro Ambiental Rural, etc.
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» Mensuracio de Valor

Para elaboragao dos trabalhos, os honorarios, importam em:

Item Descricao N° de Laudos

Campus Centro da UFCSPA situado a Rua Sarmento Leite, n® 245, Centro

1 1
Historico - Porto Alegre/RS - Valor de Mercado

’ Prédio situado a Rua Conceigéo, 434, Centro Historico - Porto Alegre/RS - )
Valor de Mercado

3 Prédio situado a Avenida Ceara, n° 997, Sdo Jodo - Porto Alegre/RS - |
Valores de Mercado e de Locagio

4 Edificio situado a Rua Sete de Setembro, n°® 1133, Centro Historico - Porto 1

Alegre/RS - Valor de Mercado

Espaco destinado para locagdo dentro do Prédio 3 do Campus Centro da
5 UFCSPA situado a Rua Sarmento Leite, n°® 245, Centro Historico - Porto 1
Alegre/RS - Valores de Mercado e de Locagio

Espaco destinado para locagdo dentro do Prédio 1 (ao lado do RU) do
6 Campus Centro da UFCSPA situado a Rua Sarmento Leite, n® 245, Centro 1
Historico - Porto Alegre/RS - Valores de Mercado e de Locacgao

Inves timento Total Total de Laudos
RS 25.400,00 6

RS 25.400.00 (Vinte e cinco mil e quatrocentos Reais)

Obs: O valor global contempla os honorarios profissionais, bem como todos os tributos, leis
sociais, administragdo, lucros, equipamentos e ferramental, transporte e qualquer despesa, acessoria

e/ou necessaria.

» Prazo para Elaboracao do Trabalho
20 (vinte) dias ap6s a emissdo da Ordem de Servico, conforte Termo de Referéncia enviado

referente ao processo administrativo n® 23103.021236/2022-41.
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» Pagamento dos Honorarios

Até 30 (trinta) dias apos o envio da Nota Fiscal, conforte Termo de Referéncia enviado

referente ao processo administrativo n® 23103.021236/2022-41.

Obs: Os laudos finais serdo entregues em formato eletronico com assinatura digital e 1 (uma)
via impressa para cada volume. Caso o contratante necessite de vias impressas adicionais, serd

acrescido o valor de R$ 150,00/volume a proposta contratada.

» Prazo de Validade da Proposta

30 (trinta) dias a contar da presente data.

Porto Alegre/RS, 11 de novembro de 2022.
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